Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data
sporzadzenia
prospektu:
19.12.2025r

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AKSIMA - INWESTYCJE SP. Z 0.0.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

Urocza 6, 05-500 Stara Iwiczna

Adres miejsca wykonywania dzialalnoSci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

1231598311

REGON, o ile taki posiada
544034319

Numer telefonu

503065286

Adres poczty elektronicznej

biuro@aksima.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.aksima.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z}

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ODRANO WOLA, NR OBREBU 0025, DZ. NR 267/14

Nr ksiegi wieczystej WA1G/00037753/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
BRAK

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ N4

754/2018 Z DNIA 27.06.2018

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

4MN ORAZ CZESCIOWO 1Z i 3KD-

D

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5 - DLA KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH -

0,7 - Dla wszystkich kondygnacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna 0,01,
maksymalna: 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na niel lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zgodnie z zapisami MPZP

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

zgodnie z zapisami MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryt6éw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

zgodnie z zapisami MPZP

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zgodnie z zapisami MPZP

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragment6w,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu jak wyzej
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy jak wyzej
Maksymalna i minimalna nadziemna jak wyzej
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy jak wyzej
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak wyzej
Minimalny udzial procentowy jak wyzej
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |jak wyzej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

brak danych

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoélczesnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych hie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczeg6towe zasady obshugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy hie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |nie dotyczy
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o Srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciek6w, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

177126 z dnia 09.02.2026 wydana przez: STAROSTA GRODZISKI

prawomocha z dniem 02.03.2026

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 1.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia rob6t budowlanych

23.03.2026r.

Liczba budynkow

budynkéw mieszkalnych - 7
lokali

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Rozmieszczenie budynkéw zabudowa jednorodzinna
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma: PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |§rodki wiasne 100%
— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunekpowierniczy*

wierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45% (zgodnie z

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Rozporzadzeniem Ministra
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz.U.2022
poz. 1341))

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty - otwarty rachunek powierniczy stuzy¢
bedzie do gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych
powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskie;j.
Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku. Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okreSonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po
potwierdzeniu przez wyznaczona przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane. Wyptata srodkéw pienieznych
w zwiazku z zakoiczeniem ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakoiczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego oraz po dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu
sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I tj. 25% w terminie 30.04.2026 r.
* nabycie praw do nieruchomosci
« projekt budowlany

« uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe « rozpoczecie roboét
budowlanych

 przygotowanie terenu ¢ roboty ziemne (wykop pod budynek i
fundamenty)

Etap Il tj. 25% w terminie 30.08.2026r.

* Fundamenty ¢ Sciany zewnetrzne i no$ne parteru i pierwszego pietra
» Scian wewnetrzne poziomu parteru i pierwszego pietra

« strop nad parterem i pierwszym pietrem
Etap Il tj. 25% w terminie 31.10.2026 r.
 Sciany zewnetrzne poddasza

* konstrukcja i pokrycie dachu

» stolarka okienna i drzwiowa

* instalacje podtynkowe

« tynki wewnetrze

Etap IV tj. 15% w terminie 31.12.2026v.
e instalacje elektryczne i sanitarne

» posadzki

« ocieplenie budynku i elewacja

Etap V tj. 10% w terminie 31.03.2027r.

» zagospodarowanie terenu: dojscie, podjazd do budynku miejsca
postojowe

* ogrodzenie
e wyréwnanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie dopuszcza sie, a cena lokalu moze ulec zmianie
tylko w przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni
uzytkowej lokalu, zgodnie z postanowieniami Umowy Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust.7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma
prawo odstapi¢ od umowy: 1) Jezeli Nabywca nie zaptaci w
terminie ktérejkolwiek z rat okreslonych w umowie, jednak
dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30 (tydziesto)
dniowego terminu na sptate zalegtosci, liczonego od dnia
doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania, chyba ze
niespetnienie Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego. 2) W
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescédziesiat) dni, chyba ze




niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity
wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego. 2.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku wystapienia
réznicy wiekszej +I- 2% (plus minus dwa procent) pomiedzy
projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnhego a
powierzchnia wynikajaca w inwentaryzacji powykonawczej.
Prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie w terminie 14
(czternascie) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat
Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Nabywca
zobowiazany jest rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienia wiasnos$ci Lokalu Mieszkalnego
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy w powyzszym
terminie oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. 3. Poza przypadkami okreslonymi w ustepach
poprzedzajacych, zgodnie z art.43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej
Nabywca ma prawo odstgpié¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej, jezeli: 1) umowa nie zawiera elementéw
wymienionych w art. 35 Ustawy Deweloperskiej 2) informacje
zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art.35 Ustawy Deweloperskiej): 3)
deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) dane lub informacje
zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) Prospekt
Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacynego
stanowigcego zatacznik do Umowy Deweloperskiej; 6) Deweloper
nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnosci lokalu Mieszkalnego
w terminie okreslonym w umowie; 7) Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachuku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust. 1
Ustawy deweloperskiej oraz §3 ust.6 Umowy; w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez
bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust.
6 umowy 8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania o jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej; 9) Deweloper
nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust.2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie: w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, 10) Deweloper nie usunie
wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy deweloperskiej; 11) Rzeczoznawca stwierdzi isthienie
wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.15 Ustawy




deweloperskiej, 12) Syndyk zazagda wykonania umowy na
podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe 4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1
1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpié od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dni jej zawarcia
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt.6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci
przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z
nim zwiazanymi, a w razie beskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia liczonych od Ceny zakupu, od dnia
w ktérym uptynat termin ha przeniesienie nha Nabywce prawa, o
ktéorym mowa w art. 1 Ustawy Deweloperskiej, do dnia
odstgpienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na
Nabywce prawa, o ktérym mowa a art. 1 Ustawy Deweloperskiej
6. W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyptaca Naywcy
przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowycm rachunku
powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej. 7. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art.43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oswiadczenie woli, o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzinych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzoe na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci
niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen. 8. W kazdym
przypadku skutecznego odstapienia od umowy deweloperskiej
przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwiagzania przez strony,
Deweloper zwréci Nabywcy wptacone srodki, z uwzglednieniem
ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi kary umownej,
w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na wykres$lenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wynikajacego z zawartej umowy deweloperskiej, a zwrot nastapi
przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy. 9. W
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowyh, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komuikacyjnych, w celu realiacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokos$ci srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych sSrodkéw.

INNE INFORMACJE*)

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




I. Informacja o:

1Y)

2)

IL.

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie




z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetlienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspo6lna nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu: brama,
furtka, ogrodzenie, podjazdy dojscie
do budynku z kostki betonowej.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

min. 2 miejsca postojowe zewnetrzne
na 1 lokal mieszkalny.

Dostepne media w budynku

- woda z sieci wodociagowe;j -
odprowadzenie $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej - energia
elektryczna - gaz (deweloper
zastrzega niewykonanie instalacji
gazowej w przypadku braku
mozliwosci podtaczenia sie do sieci
gazowej w zaplanowanym terminie
realizacji inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z przyczyn
niezaleznych od dewelopera)

Dostep do drogi publicznej

bezposredni




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal dwukondygnacyjny o nhumerze ..... zlokalizowany po
prawejllewej stronie budynku budowanego na dziatce nr ew. ......
pod adresem.....

OkreSlenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoniczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 (karta lokalu)

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

- fundamenty zelbetowe

- §ciany zewnetrzne: parteru i pietra - grub. 18 cm, murowane z
silikatu: - 2- warstwowe - wykonczenie od wewnatrz: tynk. gipsowy
gr. 1,5 cm - izolacja termiczna - styropian gr. 15cm - wykonczenie od
zewnatrz: tynk silikonowy cienkowarstwowy

- Sciany wewnetrzne parteru i pietra z bloczkéw z betonu
komérkowego gr.18cm

- §ciany dziatowe z bloczka gazobetonowego lub pustakéw
ceramicznych

- stropy nad parterem i pietrem zelbetowe

- schody zelbetowe

- dach o konstrukcji drewnianej, pokryty blacha ptaska

- okna PCV oraz parapety zewnetrzne

- drzwi wejSciowe zewnetrzne

- *brama wjazdowa do garazu dla budynku z garaemw bryle

- wentylacja grawitacyjna

- izolacje termiczne: ocieplenie $cian styropianem 15 cm, styropian
na stropie nad 1 pietrem, ocieplenie posadzki na gruncie styropian
EPS 080 dach-podtoga w cze$ci mieszkalnej i EPS 100 w garazu -
izolacje przeciwwilgociowe poziome

- tynki wewnetrzne gipsowe lub cementowo-wapienne

- instalacje wewnetrzne podtynkowe bez osprzetu: teletechniczna,
elektryczna, hydrauliczna wodno-kanalizacyjna

- system ogrzewania centralne ogrzewanie: kociot gazowy

- *deweloper zastrzega mozliwosé zamontowania pomp ciepta w
przypadku braku mozliwos$ci przytagczenia sie do sieci gazowej z
przyczyn niezaleznych od dewelopera.

Zagospodarowanie terenu: brama, furtka, ogrodzenie, podjazdy
dojscie do budynku z kostki betonowej.

Informacje zawarte w dokumentacji projektowej, w oparciu o ktéra
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, stanowia w czesci
rozwigzania proponowane, wobec czego w przypadku rozbieznosci
pomiedzy rzeczong dokumentacja projektowa, a ww. standardem
prac wykonczeniowych, zastosowanie znajduje ww. standard prac
wykonczeniowych. Deweloper nie jest zobowigzany do realizacji w
petni rozwigzan proponowanych w tejze dokumentacji projektowej a
wigzace dla Dewelopera w zakresie standardu prac
wykonczeniowych, sa rozwigzania podane powyzej. Rozwiazania
zaproponowane

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy




Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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